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PRAVNA OSNOVA 

 

Postupak izrade Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine “Karojba” (dalje u 

tekstu: Izmjena i dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uređenju (NN 

153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim 

planovima (NN 152/23) (dalje u tekstu: Pravilnik).  

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrđena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog 

plana uređenja Općine “Karojba” (Službene novine Grada Pazina broj 06/22-pročišćeni tekst 

(dalje u tekstu: Odluka o izradi). 

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana obuhvaća administrativno područje Općine Karojba i 

prikazan je u ISPU sustavu ePlanovi – geometrija plana. 

U skladu s člankom 66., stavak 1. Zakona pribavljeno je Mišljenje Upravnog odjela za održivi 

razvoj, Odsjeka za zaštitu prirode i okoliša Istarske županije KLASA: 351-03/24-01/103, 

URBROJ: 2163-08-02/4-24-1, od 7. kolovoza 2024. godine. Navedenim mišljenjem određeno 

je da za predmetne Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi 

strateške procjene niti strateške procjene utjecaja na okoliš, kao ni postupak ocjene 

prihvatljivosti za ekološku mrežu. 

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Općina Karojba, Jedinstveni upravni odjel, u 

daljnjem tekstu: Nositelj izrade, a odgovorna osoba Nositelja izrade je pročelnik prethodno 

navedenog tijela. 

 

RAZLOZI DONOŠENJA 

 

Razlozi za izradu i donošenje Izmjene i dopune Plana su sljedeći: 

 

A. Usklađenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom: 

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i usklađenje sa Zakonom; 

Pravna osnova za izradu i donošenje Plana dana je u člancima 86. – 113. Zakona. 

Plan se izrađuje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim važećim propisima iz 

područja prostornog uređenja kao i posebnim propisima. 

2. Usklađenje s planom više razine 

Izmjenom i dopunom Plana izvršit će se usklađenje s Prostornim planom Istarske županije. 

B. Određivanje novih prostorno planskih rješenja: 

Izrada Izmjene i dopune Plana je dio procesa kontinuiranog planiranja koji se temelji na 

praćenju i ocjenjivanju stanja na području Općine Karojba te reagiranju na prostorne pojave 

i procese koji nisu u skladu s razvojnim ciljevima utvrđenim u Prostornom planu uređenja 

Općine Karojba kao i na planska rješenja koja se ne potvrđuju u praksi provedbe plana ili 

nisu u skladu s izmjenama prostornih planova šireg područja i zakonske regulative. 

Određivanje novih prostorno planskih rješenja definirano je sljedećim razlozima: 

- određivanje planskih rješenja sa svojstvima i sadržajima pridruženih sukladno Pravilniku; 

- promjene odnosa izgrađenih i neizgrađenih dijelova građevinskih područja temeljem 

dostupnih podataka o izgrađenim građevinama u proteklom razdoblju, od zadnjih izmjena i 

dopuna; 

- redefiniranje postojećih i definiranje novih granica obuhvata planova užeg područja (UPU-

a) te njihovo ukidanje gdje za to postoje zakonski preduvjeti uz definiranje uvjeta za 

neposrednu provedbu za neizgrađene i neuređene dijelove građevinskih područja; 

- preispitivanje mogućnosti i planiranje novih te proširenja, ukidanja i planske realokacije 

postojećih građevinskih područja naselja i građevinskih područja izvan naselja u skladu s 

inicijativama fizičkih i pravnih osoba te u skladu s uvjetima na terenu (ukidanje 



zonakvadrat d.o.o.  

IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE POLAČA 

 

2 
 

neperspektivnih građevinskih područja i onih neprikladnih za gradnju), gdje za to postoje 

zakonski i prostorni preduvjeti; 

- analiza, preispitivanje mogućnosti i promjena namjene površina unutar svih građevinskih 

područja prema iskazanim interesima pravnih i fizičkih osoba, ukoliko su za to ispunjeni 

zakonski i prostorni uvjeti; 

- planiranje novih i revidiranje postojećih površina i građevina prometne i komunalne 

infrastrukture u skladu sa stvarnim potrebama, postojećim stanjem te projektnim rješenjima 

izrađenim u razdoblju od zadnjih izmjena i dopuna; 

- potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedećem: 

• izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadašnjoj primjeni pokazale nedorečene, 

nepotpune, ograničavajuće i neprovedive, te 

• dopuna istih odredbama kojima će se utvrditi uvjeti gradnje i uređenja za zahvate u 

prostoru koji do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri. 
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POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA 

 

Sukladno članku 90. Zakonu o prostornom uređenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 

114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je 

javnopravnim tijelima i pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu 

prostornog plana iz svojih djelokruga. 

U sljedećoj tablici daje se pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve s 

kratkim opisom zahtjevai postupanja po istom (statusu): 

 

Br. Naziv tijela/pravne osobe Opis smjernice/zahtjeva Status smjernice/zahtjeva 

1. Ministarstvo Poljoprivrede, 
šumarstva i ribarstva, 
Uprava za poljoprivredno 
zemljište, biljnu proizvodnju i 
tržište, Ulica grada Vukovara 
78, Zagreb 
 
 
KLASA: 350-02/25-01/299 
URBROJ: 525-06/197-25-2 
Datum: 05.05.2025. 
 

Dostavljaju zahtjev: 

1. da se Izmjene i dopune 

Plana usklade s Programom 

raspolaganja za Općinu 

Polača, što znači da je 

poljoprivreno zemljište u 

vlasništvu RH planirano za 

proširenje planirano za ostale 

namjene. 

2. da se detaljno obrazloži 

proširenje građevinskog 

područja na osobito vrijedno i 

vrijedno zemljište namijenjeno 

poljoprivredi 

3. da se ne planira novo 

građevinsko područje na 

površinama poljoprivrednog 

zemljišta na kojima se nalaze 

dugogodišnji nasadi kao i na 

površinama za koje su 

korisnicima isplaćene izravne 

potpore   

4. da se na poljoprivrednom 

zemljištu zabrani planiranje 

gradnje u sklopu 

poljoprivrednih gospodarstava 

(stanovanje i turizam) jer je 

uočeno da je u takvim 

slučajevima poljoprivredna 

proizvodnja uglavnom fiktivna 

5. da se na poljoprivrednom 

zemljištu onemogući izgradnja 

poljskih kućica i sl. zbog 

eventualne naknadne 

prenamjene u stambene i 

turističke objekte 

6. da se za poljoprivredno 

zemljište za koje se predlaže 

promjena namjene izvrši 

procjena boniteta 

poljoprivrednog zemljišta jer 

bonitetne karte koje se 

trenutno koriste nisu u 

Unutar obuhvata Plana 

nema površina osobito 

vrijednog poljoprivrednog 

tla. 

1. Prijedlog izmjena i 

dopuna usklađen je s 

Programom raspolaganja 

poljoprivrednim 

zemljištem u vlasništvu 

države za Općinu Polača. 

2. Realokacije 

građevinskih područja 

naselja i građevinskih 

područja vršene su u 

manjim površinama i 

neposredno su vezane na 

postojeća građevinska 

područja, te sukladno čl. 

22. stavku 3. Zakona o 

poljoprivrednom zemljištu 

na područjima na kojima 

nema niže vrijednoga 

zemljišta u neposrednoj 

blizini. 

3. uvidom u ARKOD 

preglednik utvrđeno je da 

su izravne potpore 

isplaćene i za zemljišta 

koja se nalaze unutar 

postojećih građevinskih 

područja, a budući se 

Planom ne zabranjuje 

korištenje zemljišta u 

poljoprivredne svrhe do 

privođenja planiranoj 

namjeni, ova smjernica 

nije uvažena. 

4., 5.  sadržaj namjena 

prostora predodređen je 

Pravilnikom o prostornim 

planovima.   

6. sukladno članku 91., 

stavku 2., Zakona, 
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odgovarajućem mjerilu i ne 

odražavaju pravo stanje 

katastarske čestice 

 

javnopravno tijelo ne 

može zahtijevati od 

stručnog izrađivača ili 

nositelja izrade plana 

izradu dokumenata ili 

pribavljanje podataka iz 

njegova upravnog 

područja. 

Prikaz širenja 

građevinskih područja, s 

navedenim česticama dan 

je u točki 3.2.1. Izmjene 

grafičkog dijela Plana 

2. Hrvatski operator 
prijenosnog sustava 
(HOPS), Prijenosno područje 
Split 
 
 
KLASA: 700/25-16/70 
URBROJ: 3-200-002-05/ID-
25-02 
Datum: 22.04.2025. 

Dostavlja se dopis kojim se 
utvrđuje da:  
- unutar granice obuhvata 
plana prolazi postojeći 
dalekovod 110 kV Kapela 
Biograd, rubnim dijelom 
Općine Polača, 
- nema planiranih dalekovoda 
ili postrojenja napona 400, 220 
i 110 kV. 
 
Dostavljaju smjernice koje je 
potrebno ugraditi u Odredbe 
Plana te grafički prikaz 
postojećeg dalekovoda radi 
preciznog ucrtavanja. 

Traženi zahtjevi i 

smjernice ugrađeni su u 

Odredbe za provedbu 

Plana, poglavlje 2.3.2. 

Elektroenergetika, te 

ucrtani u grafički prilog 

2.3. Energetski sustav. 

 

3. HEP, Operator 
distribucijskog sustava 
d.o.o., Služba za realizaciju 
investicijskih projekata i 
pristup mreži,  DP Elektra 
Zadar 
 
 
Broj: 401400101/4226/25LU 
Datum: 07.04.2025. 
 

Dostavljaju smjernice iz 

područja elektroopskrbe koje 

je potrebno ugraditi u Odredbe 

Plana, za potrebe razvoja 

buduće elektroenergetske 

mreže.  

Navedene smjernice već 

su ugrađene u Odredbe za 

provedbu. 

4. Hrvatske vode, 
Vodnogospodarski odjel za 
slivove južnog Jadrana, 
Vukovarska 35, Split 
 
 
KLASA:350-02/25-
01/0000174 
URBROJ: 374-24-1-25-2 
Datum: 19.05.2025. 

Dostavljaju smjernice iz 

područja zaštite od štetnog 

djelovanja voda, korištenja 

voda te za zaštitu voda i 

priobalnog mora od 

onečišćenja koje je potrebno 

ugraditi u Odredbe Plana. 

Traženi zahtjevi i 

smjernice na odgovarajući 

način ugrađeni su u 

poglavlja 2.4.2. Otpadne i 

oborinske vode i 3.2.2.1. 

Zaštita voda.  

 

5. Ministarstvo prostornoga 
uređenja, graditeljstva i 
državne imovine 
 
 
KLASA: 940-01/25-03/398 
URBROJ: 531-15-2-4-25-2 

Dostavlja se zahtjev za: 

- dostavu kartografskih prikaza 

novog građevinskog područja 

(u odnosu na postojeće), s 

dopunama tabelarnog prikaza 

Prikaz širenja 

građevinskih područja, s 

navedenim česticama dan 

je u točki 3.2.1. Izmjene 

grafičkog dijela Plana  
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Datum: 22.04.2025. tumačenja razlikovnih površina 

i namjenama; 

- podatke u tabličnom prikazu 

(priložen prijedlog tabličnog 

prikaza) za ona građevinska 

područja na kojima se planira 

prenamjena te smanjenje 

koeficijenata izgrađenosti i 

iskoristivosti. 

 

Sukladno članku 91., 

stavku 2., Zakona, 

javnopravno tijelo ne 

može zahtijevati od 

stručnog izrađivača ili 

nositelja izrade plana 

pribavljanje podataka iz 

njegova upravnog 

područja. Budući 

zahtjevom nije dostavljen 

popis čestica za koje se 

traže podaci, iste nije 

moguće priložiti. 

6. Ministarstvo unutarnjih 
poslova (MUP), 
Ravnateljstvo civilne zaštite, 
Područni ured civilne zaštite 
Solit, Služba civilne zaštite 
Zdar, Odjel inspekcije 
 
 
KLASA: 245-02/25-14/51 
URBROJ:511-01-371-25-2 
Datum: 04. travnja 2025. 

Dostavljaju smjernice iz 

područja zaštite od požara s 

mjerama zaštite od požara koje 

je potrebno ugraditi u Odredbe 

Plana. 

Navedene smjernice već 

su ugrađene u Odredbe za 

provedbu. 

7. Hrvatska regulatorna 
agencija za mrežne 
djelatnosti HAKOM, Ulica 
Roberta Frangeša – 
Mihanovića 9, Zagreb, unutar 
kojeg su sadržani i sljedeće 
zahtjevi:  
 
 
KLASA: 350-05/25-01/197 
URBROJ: 376-05-3-25-02; 
Datum: 04. 04. 2025. 

Dostavlja zahtjeve i smjernice 

koje je potrebno ugraditi u 

Odredbe Plana, a vezano za 

planiranje elektroničke 

komunikacijske infrastrukture i 

druge povezane opreme.  

Navedeni zahtjevi i 

smjernice, ugrađeni su u 

Odredbe za provedbu 

Plana, poglavlje 2.2.1. 

Elektronička 

komunikacijska mreža 

 

 

 

8. Ministarstvo kulture i 
medija, Uprava za zaštitu 
kulturne baštine, 
Konzervatorski odjel u Zadru, 
Ilije Smiljanića 3, Zadar 
 
KLASA:612-08/13-10/0456 
URBROJ:532-05-02-13/7-25-
13 
Datum: 15.04.2025. 

Dostavljaju odredbe za k.č. 

298/1, k.o. Donja Jagodnja koja 

se nalazi unutar zone zaštite 

Gradine Trojan kod Stabnja 

(Registar kulturnih dobara RH 

Z-3022), a koja je Planom 

planirana unutar obuhvata 

UPU Proizvodna zona 

Jagodnja Donja. 

Navedene smjernice na 

odgovarajući način 

ugrađene su u poglavlje 

3.1.2. Kulturna baština, u 

Odredbe za provedbu. 

9.  PLINACRO d.o.o., Savska 
88, Zagreb 
 
KLASA:PL/25-01/1297 
URBROJ:251-803-R/AĆ-25-
02 
Datum: 23.05.2025. 

Dostavljaju smjernice za 

magistralne plinovode koje je 

potrebno ugraditi u Odredbe 

Plana te ucrtavanje njihovog 

zaštitnog pojasa u grafički dio 

Plana. 

Navedene smjernice na 

odgovarajući način 

ugrađene su u poglavlje 

2.3.1. Nafta i plin, u 

Odredbe za provedbu, te 

je trasa magistralnog 

pinovoda ucrtana 
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sukladno podacima iz 

katastra infrastrukture. 

10. Hrvatska agencija za civilno 
zrakoplovstvo 
 
KLASA:350-02/25-01/26 
URBROJ:116-05-01-25-02 
Datum: 25.04.2025. 

Dostavljaju popis zakona i 

pravilnika koje treba primijeniti 

kod planiranja helidroma. 

Planom se ne planira 

površina za helodrom, pa 

nije bilo postupanja po 

smjernici. 

 

POPIS STRUČNIH PODLOGA KORIŠTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA 

PROSTORNOG PLANA 
 

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje 

se planira postići kroz izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada 

posebnih stručnih podloga. U izradi će se koristiti sva raspoloživa dokumentacija prostora koju 

iz područja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela kao i sva raspoloživa dokumentacija 

u posjedu Nositelja izrade koja se pokaže relevantnom za provedbu postupka predmetnih 

izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaže potreba i za drugim posebnim stručnim podlogama 

od značaja za prostorno-plansko rješenje, iste će biti izrađene. 

 Stručna rješenja izmjene i dopune Plana izrađuje Stručni izrađivač koji prema posebnom 

propisu može obavljati poslove prostornog uređenja, koji je ovlašten u postupku prema 

Pravilniku o izdavanju suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja (NN br. 

136/15), odabran u postupku provedenom sukladno propisima o javnoj nabavi, u suradnji s 

Nositeljem izrade – Jedinstvenim upravnim odjelom Općine Polača te u skladu sa zahtjevima 

javnopravnih tijela. Stručni izrađivač izmjene i dopune Plana u suradnji s nositeljem izrade može 

tijekom izrade, ako je to potrebno, izraditi ili koordinirati izradu stručnih podloga, varijantnih 

rješenja i drugih podloga koje će izrađivati osobe registrirane za obavljanje stručnih poslova 

prostornog uređenja, znanstvene institucije i/ili druge stručne osobe. 
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Iskaz površina i prostornih pokazatelja  

 

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRŠINA 

 OPĆINA POLAČA Oznaka 
Kod prostorne 

teme 
ha 

% od 
površine 
Općine 

1.1. 
Građevinsko područje naselja i 
izdvojeni dio građevinskog 
područja naselja 

ukupno GPN 690,59 23,03 

1.1.1. Stambena namjena S4 KN-1-1-3004 30,97 1,03 

1.1.2. Mješovita namjena M4 KN-1-1-3054 595,42 19,86 

1.1.3. Javna i društvena namjena  ukupno 2,01 0,07 

 
Javna i društvena namjena - 
upravna 

D1 KN-1-1-3101 0,20 0,01 

 
Javna i društvena namjena - 
osnovnoškolska i srednjoškolska 

D5 KN-1-1-3105 1,14 0,04 

 
Javna i društvena namjena - 
vjerska 

D8 KN-1-1-3108 0,67 0,02 

1.1.4. Sportsko-rekreacijska namjena  ukupno 2,91 0,10 

 
Sportsko-rekreacijska namjena – 
sportske građevine I centri 

R2 KN-1-1-3602 1,55 0,05 

 
Sportsko-rekreacijska namjena - 
sportsko-rekreacijska igrališta na 
otvorenom 

R3 KN-1-1-3603 1,35 0,05 

1.1.5. 
Ugostiteljsko-turistička namjena 
(u građevinskom području 
naselja) 

T1 KN-1-1-3401 0,74 0,02 

1.1.6. 
Površina određena urbanističkim 
planom uređenja 

UPU KN-1-1-3994 58,54 1,95 

1.2. 
Izdvojeno građevinsko 
područje izvan naselja 

ukupno GPIN 240,46 8,02 

1.2.1. Proizvodna namjena I1 KN-1-1-3211 112,85 3,76 

1.2.2. 
Sportsko-rekreacijska namjena - 
sportsko-rekreacijska igrališta na 
otvorenom 

R3 KN-1-1-3603 0,27 0,01 

1.2.3. 

Komunalno-servisna namjena 
Komunalno-servisna namjena - 
reciklažno dvorište 
Komunalno-servisna namjena - 
građevni otpad 

KS1 
KS2 
KS3 

KN-1-1-3281 
KN-1-1-3282 
KN-1-1-3283 

25,62 0,85 

1.2.4. Groblje Gr KN-1-1-3290 6,68 0,22 

1.2.5. 
Površina određena urbanističkim 
planom uređenja 

UPU KN-1-1-3994 95,04 3,17 

1.3. 
Zahvati i površine izvan 
građevinskog područja 

ukupno - 2067,68 68,95 

1.3.1. 
Vrijedno zemljište namijenjeno 
poljoprivredi 

 KN-1-1-3301 868,73 28,97 

1.3.2. 
Zemljište namijenjeno šumi i 
šumsko zemljište državnog 
značaja 

 KN-1-1-1310 58,12 1,94 
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1.3.3. Ostalo zemljište  KN-1-1-3399 1109,12 36,99 

1.3.4. Eksploatacija mineralnih sirovina E KN-1-1-1210 21,11 0,70 

1.3.5. 
Površina unutarnjih voda - 
površina pod vodom 

V1 KN-1-1-3321 6,12 0,20 

1.3.6. 
Površina unutarnjih voda - 
površina povremeno pod vodom 

V2 KN-1-1-3322 4,48 0,15 

UKUPNO  2998,73 100% 

 
Razvoj i uređenje površina građevinskih područja naselja 

 
Iskaz površina građevinskih područja naselja nakon prijenosa i nakon proširenja 
 

naselje 

POVRŠINA NAKON PRIJENOSA 
U ePLANOVI EDITOR 

proširenje 
(ha) 

  
ukidanje 

(ha) 

POVRŠINA NAKON 
PROŠIRENJA/UKIDANJA 

GP(ha) 
izgrađeni 
dio (ha) 

neizgrađeni 
dio (ha) 

GP 
(ha)  

izgrađeno 
(ha) 

neizgrađeno  
(ha) 

1. Donja 
Jagodnja 

158,62 
(100%) 

83,13 
(52,41%) 

75,49 
(47,59%) 

 2,49   
 161,11 
(100%) 

83,13 
(51,60%)  

 77,98 
(48,40%) 

2. 
Gornja 

Jagodnja 

115,28 
(100%) 

115,28 
(100,00%) 

0 (0,00%)  0,38   
 115,66 
(100%) 

115,28 
(99,67%)  

0,38 
(0,33%) 

3. 
Kakma 

131,78 
(100%) 

68,06 
(51,65%) 

63,72 
(48,35%) 

1,33    
 133,11 
(100%) 

66,06 
(52,23)  

67,05 
(47,77%)  

4. 
Polača 

274,45 
(100%) 

232,73 
(84,80%) 

41,72 
(15,20%) 

7,31 1,04  
280,72 
(100%) 

232,71 
(82,90%) 

48,01 
(17,10%) 

Ukupno 
680,13 
(100%) 

499,2 
(73,40%) 

180,93 
(26,60%) 

 11,51 1,04  
690,6 

(100%) 
497,18 

(71,99%) 
193,42 

(28,01%) 
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Razvoj i uređenje površina unutar građevinskih područja izvan naselja 

 
Iskaz površina građevinskih područja izvan naselja  
 

namjena oznaka 

POVRŠINA NAKON PRIJENOSA U ePLANOVI 
EDITOR 

GP (ha) 
izgrađeni dio  

(ha) 
neizgrađeni 

dio (ha) 

KOMUNALNO-SERVISNA 

Komunalno servisna zona 
KS1 | KS2 | 

KS3 
25,62 (100%) 

25,62 
(100%) 

0 (0%) 

UKUPNO  25,62 (100%) 
25,62 

(100%) 
0 (0%) 

PROIZVODNA 

Proizvodna zona Kamenolomi I1 112,85 (100%) 
50,83 

(45,04%) 
62,02 

(54,96%) 

Proizvodna zona Jagodnja Donja UPU 18,73 (100%) 0 (0%) 18,73 (100%) 

Proizvodna zona Kamenolomi UPU 55,00 (100%) 
20,97 

(38,13%) 
34,03 

(61,87%) 

UKUPNO  186,58 (100%) 
71,80 

(38,48%) 
114,78 

(61,52%) 

SPORTSKO-REKREACIJSKA 

Sportsko igralište Polača R3 0,27 (100%) 0,27 (100%) 0 (0%) 

UKUPNO     

UGOSTITELJSKO-TURISTIČKA 

Ugostiteljsko-turistička zona Kamenta 
(Kličevica) 

UPU 21,06 (100%) 0 (0%) 21,06 (100%) 

UKUPNO  21,06 (100%) 0 (0%) 21,06 (100%) 

GROBLJE 

Groblje Kakma Gr 1,87 (100%) 1,87 (100%) 0 (0%) 

Groblje Jagodnja Gornja Gr 1,2 (100%) 1,2 (100%) 0 (0%) 

Groblje Polača Gr 3,61 (100%) 3,61 (100%) 0 (0%) 

UKUPNO  6,68 (100%) 6,68 (100%) 0 (0%) 

POSEBNA NAMJENA 

Posebna namjena - navigacijski sustav UPU 0,24 (100%) 0,24 (100%) 0 (0%) 

UKUPNO  0,24 (100%) 0,24 (100%) 0 (0%) 
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Obrazloženje izmjena i dopuna  

 

Temeljem Izmjena i dopuna Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine broj 67/23) 

započet je proces transformacije prostornih planova odnosno proces prelaska iz analognog u 

digitalni oblik važećih prostornih planova sa svojstvima i sadržajima pridruženih sukladno 

Pravilniku o prostornim planovima. 

Transformacija Plana izrađuje se unutar elektroničkog sustava ePlanovi i ePlanovi editor 

koji predstavljaju module Informacijskog sustava prostornog uređenja (ISPU). Modul ePlanovi 

namijenjen je nositeljima izrade, a ePlanovi editor stručnim izrađivačima prostornih planova za 

transformaciju postojećih prostornih planova u planove nove generacije te izradu novih 

planova nove generacije koristeći se mogućnostima geografskih informacijskih sustava (GIS-

a). 

Tekstualni dio – Odredbe za provedbu prostornog plana stvaraju se u modulu ePlanovi 

editor prema sadržaju i strukturi propisanim Pravilnikom. Odredbe za provedbu važećeg Plana 

transformirane su na način da su iste ugrađene u odgovarajuća poglavlja Odredbi za provedbu, 

a koja su određena Pravilnikom.  

Grafički dio prostornog plana stvara se u modulu ePlanovi editor prema strukturi i sadržaju 

propisanim Pravilnikom, u skladu s topološkim i drugim pravilima te se povezuje s pripadajućim 

odredbama za provedbu koristeći odgovarajuće alate ugrađene u navedeni modul. 

Obrazloženje prostornog plana izrađuje se u elektroničkom obliku i učitava se u modul 

ePlanovi kao zaseban dokument. 

Slijedom iznesenog, u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju izvršena je 

transformacija postojećih planskih rješenja Prostornog plana uređenja Općine Polača sa 

svojstvima i sadržajima pridruženim sukladno Pravilniku o prostornim planovima, te izmjene i 

dopune tako transformiranog Plana, sukladno Odluci o izradi. 
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Izmjene grafičkog dijela Plana 

U niže sadržanim tablicama prikazane su izmjene i dopune grafičkog dijela Plana 
izvršene sukladno pristiglim zahtjevima fizičkih i pravnih osoba. 

 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača - preoblikovanje sportsko rekreacijske namjene i usklađivanje sa novom 
katastarskom izmjerom, te dodavanje javne i društvene namjene – upravne (D1). Tijekom 
preoblikovanja površine građevinskog područja ukinuto je 10097 m², a prošireno 1374 m² što 
znači da se ukupna površina građevinskog područja smanjila za 8723 m². Zbog usklađenja sa 
stvarnim stanjem. 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Tinj, proširenje građevinskog područja za 3919 m². 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

 

 
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 20761 m². 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 4230 m².  
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja na čestice 3153 i 3154 K.O. Polača prema novoj 
katastarskoj izmjeri. Građevinsko područje prošireno je za 5319 m². 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana 
uređenja Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 1874 m². 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine Polača Izmjene i dopune Prostornog plana 
uređenja Općine Polača 

  
- k.o. Jagodnja Donja, proširenje građevinskog područja za 1756 m². 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Tinj, proširenje građevinskog područja za 6977 m². 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Tinj, proširenje građevinskog područja za 2353 m². 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana 
uređenja Općine Polača 

 

 
- k.o. Polača, prenamjena čestica unutar postojećeg građevinskog područja s proširenjem - prema 
novoj katastarskoj izmjeri u Ugostiteljsko-turistička namjenu (u građevinskom području naselja) 
T1.  Prilagodbom na novu katastarsku izmjeru ukinuto je 315 m², a prošireno 2549 m² što znači da 
se ukupna površina građevinskog područja povećala za 2234 m². 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 19904 m² prema novoj katastarskoj izmjeri. 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 7889 m². 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Donja Jagodnja, proširenje građevinskog područja za 4823 m². 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 6893 m². 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Gornja Jagodnja, proširenje građevinskog područja za 3792 m². 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- prenamjena unutar postojećeg građevnog područja naselja Polača iz Mješovite namjene u 
Sportsko-rekreacijsku namjenu - sportske građevine i centri (R2). 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

 
 

- k.o. Tinj i k.o. Nadin dodano je novo građevinsko područje izvan naselja Sportsko-rekreacijske 
namjene – sportsko-rekreacijska igrališta na otvorenom (R3) površine 2674 m2 radi usklađenja 
sa stvarnim stanjem 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

 
 

- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 1100 m2. 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 3324 m2 i 2089 m2. 
 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

 
 

- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 484 m2 i 3291 m2. 
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Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, proširenje građevinskog područja za 1643 m2 
 

Važeći prostorni plan uređenja Općine 
Polača 

Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Polača 

  
- k.o. Polača, usklađenje poligona Javne i društvene namjene – osnovnoškolska i 
srednjoškolska (D5) prema novoj katastarskoj izmjeri zbog usklađenja sa stvarnim stanjem. 
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Izmjene i dopune tekstualnog dijela plana 

 

Tekstualni dio – Odredbe za provedbu prostornog plana stvaraju se u modulu ePlanovi editor 

prema sadržaju i strukturi propisanim Pravilnikom. Odredbe za provedbu važećeg Plana 

transformirane su na način da su iste ugrađene u odgovarajuća poglavlja Odredbi za provedbu, 

a koja su određena Pravilnikom. 

Također, odredbe za provedbe dopunjene su sukladno smjernicama i zahtjevima javnopravnih 

tijela kako je opisano pod naslovom „1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela“. 

 


